BAN

Essent necessari vetllar pel compliment de les disposicions legals vigents en matéria
urbanistica, les normes del vigent Pla General Metropolita (PGM) 1 les Ordenances
metropolitanes d’edificacio (OME), per la present i de conformitat amb les facultats que
em confereix 1’article 53.1.f) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova
el Text Refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, per la present

DISPOSO

1. Autoritzacié d’obres majors o amb projecte. Si bé aquestes d’obres es podran
atorgar amb la simple presentacié d’un projecte basic, que tingui les especificacions
necessaries per a poder determinar si I’obra projectada és autoritzable segons el
planejament aplicable a cada cas, acompanyat del projecte o estudi de seguretat i salut a
les obres de construccio (Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre), abans d’iniciar-se
les obres s’haura de presentar a I’ Ajuntament, en cas de no haver-se aportat amb
anterioritat:

1.a) Projecte d’execucio, amb certificat técnic acreditatiu de que s’ajusta a la llicéncia
concedida 1 compleix les normes vigents sobre habitabilitat 1 accessibilitat, aixi com la
resta de normativa aplicable, i full de responsabilitat del contractista. (art. 9.2 Llei
24/1991, de 29 de novembre, de I'habitatge i art.42 de les OME)

1.b) Projecte de telecomunicacions, segons 1’establert en 1’art.2 del Reial Decret
Lleil/1998, de 27 de febrer.

1.c) Efectuar una garantia pel lliurament de residus d’excavaci6 i de construcci6 a
lloc autoritzat, pels imports que es fixin a I’acord de concessio, o justificar I’exempcio.
(Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacio del Decret 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs 1 altres residus de la construccio).

1.d) En els habitatges on s’hagi d’instal-lar una activitat d’aparcament-garatge
compresa en I’annex III del Reglament de la LIIA, I’inici o posada en funcionament de
mateixa només tindra lloc preévia la conformitat de 1’aportacié del Certificat Tecnic
emes per técnic competent, segons el qual ’activitat compleix tots els requisits legals i
reglamentaris de seguretat, salubritat, i mediambientals, i que la instal-laci6 s’ha
executat de conformitat amb el projecte o memoria presentada. (article 73.1 del
Reglament de la LIIA i I’art. 77.4 del Reglament d’Obres, Activitats 1 Serveis)

1.e) Obres d’urbanitzacio. Si la parcel-la on es pretén edificar no té la condici6 de
solar, estigui dins d’un ambit d’actuaci6 o no, s’estara a les prescripcions teécnic-
juridiques que constaran expressament a la llicéncia d’obres, en qualsevol cas, no es
podra utilitzar I’edificacio fins I’acabament de les obres d’urbanitzacio i edificacio (art.
77.5 del Decret 287/2003, de 4 de novembre).

1.f) Tanques de proteccio i pas de vianants. Sera obligatoria la tanca de proteccio,
que ocupara una part de la vorera o carrer amb els limits segiients:



Si la voravia té una amplada superior a 2 metres la tanca, no superara més de 2/3
de la vorera, que en tot cas haura de deixar un espai lliure de 0,80m. (Art. 122 de
les OME i art. 31.3 de la Ordenanga d’us public i ocupacié de la via Publica.)

Si la voravia confrontant t¢ una amplada menor de 2m., es creara un pas
PROVISIONAL de 90 cm. d’amplada, seguint la rasant de la voravia, que es
construira amb un paviment de formigé Rc 150, col-locat sobre una lamina
plastic de protecci6 del paviment existent. L’aresta del formigd sera
xamfranada. (veure croquis)

Les tanques es construiran amb paret de “Tabico”, totxana de 10cm. de gruix, 1 2
m. d’al¢ada, amb pilars cada 2m., arrebossat i pintat, amb colors terrossos de tons
clars. Les portes d’accés a 1I’obra seran corredisses 1 no afectaran la via publica en
el seu recorregut. Es tindra especial atencié en mantenir el desguas del carrer i en
cas de coincidir amb un embornal, s’haura de protegir de forma adequada,
impedint que el formigd col-locat 1’afecti. En cas de dubte, abans d’iniciar la
construccid d’aquest paviment suplementari, s’haura d’obtenir la conformitat del
Cap dels Serveis Técnics municipals, per al solucié que es prengui.

1.g) Reposicio de voreres. Quan amb motiu de les obres sigui necessari arranjar o
restaurar voreres afectades o modificar les existents, s’hauran d’adaptar per a pas de
disminuits fisics, segons la reglamentaci6 vigent i les instruccions concretes que puguin
donar els serveis técnics municipals, quan sigui adient.

1.h) Elements urbanistics i enllumenat public .Es responsabilitat del contractista, dels
técnics projectistes i del director de les obres, vigilar que 1’edifici a construir quedi a
una distancia minima d’un metre de qualsevol fanal o instal-lacié eléctrica, aixi com
complir la resta de prescripcions del reglament de baixa tensid. Si amb motiu de les
obres resultés alterat qualsevol bé de titularitat municipal o servei urbanistic, s’haura de
procedir a la seva reposicid, prévia conformitat del serveis técnics municipals. Amb
aquesta finalitat s’haura d’abonar una fianga en concepte de béns urbanistics en risc de
destruccié per un import total que es determinara en la llicéncia d’obres, amb un
maxim del doble del valor del cost de reposicio de la vorera de la finca (art. 16 de la
OME).

1.1) Piscines comunitaries. Les piscines que es puguin construir en edificis en régim
de propietat horitzontal, hauran de complir la reglamentaci6 vigent i I’entitat promotora
de I’edifici resta subjecta a comunicar a la futura comunitat de propietaris 1’obligacié
del manteniment de 1’estat de 1’aigua i de les condicions d’us de la piscina, en general.

1.j) Cartells indicadors. Totes les obres amb projecte o majors, aixi com aquelles que
vinguin expressament determinades pels serveis técnics municipals, hauran de disposar
d’un cartell d’obres, visible des de la via publica, des del moment en que s’hagi
notificat al sol-licitant 1’aprovacié de la llicéncia i es puguin iniciar les obres segons els
punts anteriors. El cartell tindra unes dimensions de 60 x 30 cm. 1 haura d’ésser
emplenat pel titular de la llicéncia, fent-hi constar les dades segiients:



Situacid de I’obra; nim. d’expedient de la llicéncia; tipus d’obra a realitzar; data
d’aprovacié de la llicéncia; data d’inici; data de finalitzacié prevista, empresa
constructora; empresa promotora i técnics responsables.

En el lloc on s’estiguin executant les obres hi haura un exemplar de la llicéncia d’obres
i del projecte aprovat a disposicio dels Inspectors d’Obres Municipals (art. 46 de la
OME)

1.k) Ocupacio en Ia via piblica i tall de carrers. S’haura de sollicitar els permisos i
autoritzacions municipals d’ocupacié de la via publica per collocar-hi containers,
runes, material d’obra, maquinaria, mercaderies, tanques i/o carrega i descarrega (art.
30131 de la OM d’us public i ocupaci6 de la via publica, BOPB 11.12.92).

Qualsevol tall de la via publica que sigui necessari realitzar, a banda de la corresponent
autoritzacio, haura de ser comunicat sempre a la policia local, amb una antelacié
minima de 3 dies, llevat casos d’urgencia, que s’haura de justificar simultaniament.
Durant 1’execuci6 de les obres i fins la seva finalitzacié s’ha de mantenir neta la via
publica 1 demés elements afectats per les obres (art. 10 1 12 de ’OM de Policia i Bon
Govern referent a la neteja, recollida de residus, escombraries i altres, BOPB 15.02.90).
L’horari de funcionament de la maquinaria utilitzada en els treballs a la via ptblica i en
la construccid es fixa entre les 8h a les 20h, llevat de casos urgents expressament
autoritzats per 1’Ajuntament, especialment per I’execucié d’obres per atendre serveis
essencials pels Ciutadans (subministra d’electricitat, d’aigua, gas...) (art. 15 de la Llei
16/2002 de proteccid contra la contaminacid acustica).

1.I) Obres en facana: Aixi mateix es recorda la prohibicié de col-locar qualsevol tipus
d’instal-lacions, com aparells d’aire condicionat, energia solar, antenes etc., ocupant el
vol de la via publica, llevat autoritzacio especifica, que s’haura de demanar justificant
la impossibilitat de la instal-lacid dins dels parametres de la propia edificacio.

1.m) Terminis d’execucié d’obres. El termini per executar les obres sera el fixat per les
llicéncies urbanistiques, en funci6 del principi de proporcionalitat, si aquestes no els
fixen, el termini maxim per comengar les obres és d’1 any i el termini per acabar-les és
de 3 anys. Els titulars de la llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant
del termini de comengament com d’acabament de les obres, 1 I’obtenen per ministeri de
la 1lei, per la meitat del termini de que es tracti, si la sol-liciten d’una manera justificada
abans d’exhaurir-se els terminis establerts. Si en finir qualsevol dels terminis fixats, o
les prorrogues corresponents, no s’han acabat les obres, s’acordara la caducitat per
I’0rgan competent previ audiéncia del seu titular.

1.n) Guals: Si les obres impliquen entrada i sortida de camions s’haura de sol.licitar
gual temporal d’0s horari (art. 18 de la OM de Guals).

Obres menors o sense projecte. Per a les obres menors de reparacid, reposicio,
arranjament 1 petites millores dels interiors dels habitatges ja existents que no suposin
canvis en les obertures, parets, pilars, i sostres, ni de distribuci6 interior de ’edifici,
unicament s’ha de presentar a I’Ajuntament la corresponent sol-licitud, acompanyada
d’un planol, croquis 0 memoria descriptiva, signat per I’interessat o el contractista, aixi
com la justificacié del compliment del Decret 201/1994, relatiu a 1’abocament de
residus que es pugui produir. Una vegada presentada la sol‘licitud i efectuada
I’autoliquidacié corresponent, aquest tipus d’obres s’entendran autoritzades si,
transcorregut el termini de 10 dies, no s’ha rebut de 1I’Ajuntament cap observacid o




d)

peticié d’ampliacié de dades. Abans d’iniciar els treballs el propietari, promotor,
tecnics o constructor, ho posaran en coneixement de I’Ajuntament (art. 11.2.3 de la
OME i art. 96 del ROAS), sind ho fa amb la presentacio6 de la sollicitud.

Altra normativa aplicable. Es recorda la necessitat de complir integrament la
normativa del PGM, aixi com les ordenances metropolitanes d’edificacid, amb especial
referéncia als segiients aspectes:

3.a) Necessitat de complir les previsions dels articles 40 i segiients de les OME, en
relacio amb el régim aplicable a 1’execucid d’obres 1 instal-lacions; documentacié que
s’ha de tenir en el lloc de les obres; exigéncia d’assenyalament previ d’alineacions i
rasants; 1 obligaci6 de comunicar a I’ Ajuntament les distintes fases d’execucio.

3.b) Obligatorietat de complir el que es preveu a ’article 121 1 segiients de les OME
sobre seguretat en la construccid, instal-lacio i caracteristiques de les tanques de
precaucio, aparells elevadors, grues - torres, etc.

3.c) Necessitat de tenir subscrita una polissa que garanteixi les possibles
responsabilitats civils o de qualsevol mena que es puguin exigir.

Edificis en régim de propietat horitzontal. Es recorda la necessitat d’autoritzaci
previa de la comunitat de propietaris per a realitzar qualsevol obra que pugui afectar als
elements comuns d’immobles en régim de propietat horitzontal, sense que la llicéncia
municipal pugui substituir aquesta autoritzacio.

Normativa d’execucio obres per les companyies de serveis publics.

Totes les autoritzacions s’entendran atorgades sense perjudici de tercers ni de les
competencies que puguin correspondre a altres organismes, i la companyia titular de la
lliceéncia es responsabilitzara de la seva correcta execucio.

Els drets o impostos que procedeixi abonar, s’hauran d’haver ingressat amb anterioritat
a la realitzacio de les obres.

Les obres es realitzaran en el termini que en cada cas s’indiqui, dins del periode de 3
mesos segilients a la notificacid6 de D’autoritzacid. En cap cas, les que ocasionin
alteracions del transit rodat o de vianants podran tenir una durada superior a 8 dies.

Durant I’execucio no podran dipositar-se directament runes en la via publica i amb tal
finalitat se sol‘licitara, quan calgui, autoritzaci6 per a la col-locacio del corresponent
contenidor.

Abans d’iniciar les obres haura de comunicar les dades del contractista, aixi com el
nom i telefon de contacte de la persona directament responsable de 1’obra.

Finalitzada I’execucidé es tindra d’aportar certificat facultatiu del director de 1’obra,
conforme la instal-lacié ha estat executada d’acord amb el projecte autoritzat, complint
amb la reglamentacid técnica aplicable, 1 I’obra civil i de reposicié de la urbanitzacio
seguint els criteris de la bona construccio.



g) Quan les obres s’efectuin en la via publica, haura de tenir-se en compte a més a més:

1. Abans d’obrir s’avisara al cap de la policia local 1 se senyalitzara i1 protegira de
forma adequada (tanques, llums, etc.)

2. L’ompliment de la rasa s’efectuara amb formigd pobre o bé amb sauld o terra
arenosa per sobre del 95 per cent del proctor. En aquest cas es presentaran les
proves de laboratori homologat.

3. Els cantells o arestes es tallaran amb disc, fins a obtenir una rasa d’una
profunditat minima de 8 cm., que s’omplira amb asfalt calent. Si es tracta d’una
vorera es pavimentaran amb el mateix paviment existent anteriorment.

6. Rases/Clavegueram:

1. Inici obres.- Una vegada rebuda ’autoritzacio, abans de comengar les obres i amb 3
dies d’antelacid, s’avisara a la Policia Local i es senyalitzara i protegira de forma
adequada (tanques, llums, entibats...). En cas d’urgencia justificada, ’avis es donara al
moment.

2. Excavacio.- Les arestes de la rasa es tallaran amb disc formant linies paral-leles entre si
1 perpendiculars a la superficie. En qualsevol cas es formaran figures geometriques
amb directrius ortogonals als eixos dels carrers.

3. Canonades.- Els tubs seran com a minim de [ 30 si son de formigé i [ 20 si son de
plastic. En aquest cas, els canvis d’alineaci6 i pendent s’hauran de realitzar amb les
corresponents peces especials adequades al tub de material plastic utilitzat.

4. Collocacio del tubs.- Es fara sobre solera de 10 cm. de formigd Rc 150 i una vegada

col-locats es cobriran totalment amb formigd Re 150.

Reompliment de la rasa.- Es fara amb terres seleccionades compactades al 95%, del

P.M. En el cas les calgades, els 50 cm. de la part superior, fins als Gltims 8 cm., es

realitzara amb formigo Rc 100, i tindra una major amplada de 30 cm per cada banda.

6. Reposicio dels paviments.- Si afecta a la calcada s’omplira amb asfalt calent, tipus
D12. Quan es tracti de voreres, la reposicid del “panot”, es fara a “Truc de Maceta”
sobre paviment de 10 cm. de gruix de formig6 Rc 150.

7. Termini d’execucio.- Una vegada iniciades les obres dins dels terminis autoritzats per
la llicéncia, la seva durada no podra sobrepassar 15 dies.

8. Garanties.- Conjuntament amb la sol-licitud s’haura de garantir la correcta execucio de
les obres, mitjancant ingrés en metal-lic o aval bancari per un import igual al
pressupost. Per la devoluci6 de 1’ingrés o de I’aval sera preceptiu aportar, junt amb la
sol-licitud de devolucio, els resultats de la compactacio de les terres d’un Laboratori
Homologat i copia dels albarans d’origen de I’aglomerat asfaltic calent.

e

Els serveis técnics municipals i la policia local vigilaran el compliment efectiu del
present Ban pels titulars o promotors, técnics directors i contractistes de les obres, tots
els quals seran responsables individualment de I’incompliment, en la part que a
cadascun pertoqui, i segons el grau de participacio en el fet infractor.

La qual cosa es fa publica per a general coneixement i compliment.

Ripollet, 3 de mar¢ de 2004

L’ALCALDE

Juan Parralejo Aragoneses



